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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Pforzen hat am 02.11.2010 den Aufstellungsbeschluss flr die Erstellung
der Ortsabrundungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fur
das Grundstiick Fl. Nr. 181/1 Gemarkung Pforzen gefasst.

2. Der Entwurf der Satzung wurde am 02.11.2010 beraten und fiir das Verfahren nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 + 3 sowie Satz 2 BauGB gebilligt.

3. Die Trager offentlicher Belange wurden mit der Ubersendung der Unterlagen, Schreiben
vom 23.11.2010 gemal § 4 BauGB beteiligt.

4. Der betroffenen Offentlichkeit wurde durch die éffentliche Auslegung in der Zeit vom
29.11.2010 bis 07.01.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung hierzu erfolgte am 19.11.2010.

5. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates
vom 24.01.2011 abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

Die vorgenannten Verfahrensabldufe werden mit nachfolgender Unterschrift und Siegel bestatigt:

Gemeinde Pforzen

Heil, 1. Burgermeister (Siegel)

Mit der Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Ortsabrundungssatzung tritt die Satzung in

Kraft.



Bauleitplanung der Gemeinde Pforzen, Landkreis Ostallgau
Ortsabrundungssatzung Eichweg, Fi. Nr.181/1 Gmk. Pforzen

Ortsabrundungssatzung liber die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in

den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Pforzen folgen-
de Ortsabrundungssatzung:

§ 1 Inhalt

Diese Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Planzeichnung
im Maf}stab 1 : 1000, jeweils in der Fassung vom 02.11.2010. Der Satzung ist eine Begrun-
dungi. d. F. vom 02.11.2010 beigeflgt.

§ 2 Umgriff /Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung liegt ostlich der Ortslage Pforzen, entlang der
ostlichen Seite des Eichweges und sudlich des bebauten Grundsticks Fl. Nr. 181/3. Der Gel-
tungsbereich umfasst das Grundstiick mit der Fl. Nr. 181/1 gemaf der Abgrenzung des nach-
folgenden Lageplanes mit einer Grofle von 1.200 gm.

Abbildung 1: Lageplan — unmafstéblich

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben sowie nahere Bestimmungen

1. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenze richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB, nach der Planzeichnung mit textli-
chen Festsetzungen in der Fassung vom 02.11.2010 sowie nach den nachfolgenden
Bestimmungen. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.
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2. Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung haben sich in ihrer Baugestaltung an der
umgebenden Bebauung zu orientieren.

3. Auf der einbezogenen Flache sind ein Betriebsgebaude, eine Garage und ein Wohn-
gebaude zulassig. Die Zahl der Wohnungen in neu hinzutretenden Wohngebauden
wird auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. Es ist eine zweige-
schossige Bebauung zulassig mit einer Wandhohe von maximal 6,30 m. Fur das ge-
plante Wohngebaude (I + D) betragt die Wandhdhe maximal 6,00 m; hier ist das erste
Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Die Wandhohe wird gemessen von
Oberkante Erdgeschossrohfulboden bis Oberkante Dachhaut in der Verlangerung der
Aulenwand. Die OKEG RFB liegt maximal 0,30 m Uber dem natirlichen Gelénde. Es
gilt die offene Bauweise.

Es gilt hinsichtlich der Abstandsflachen die Bayerische Bauordnung.

Die Grundflache darf fir das Wohngebaude maximal 160 m? grof} sein. Die Gebaude
sind innerhalb der durch eine Baugrenze festgesetzten tberbaubaren Flache zu errich-
ten.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Im Ubrigen gilt die Garagen- und
Stellplatzverordnung gemal Art. 47 Abs. 2 BayBO.

Es sind nur Satteldacher zulassig. Solar- bzw. Kollektoranlagen sind unmittelbar auf
der Dachflache zu montieren; Aufsténderungen sind nicht zulassig.

§ 4 Grunordnung

1. Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke sind in landschaftsgerechter Art und
Weise mit heimischen Geholzen als Hausgarten zu begrinen, zu bepflanzen und zu un-
terhalten. Dabei sind pro 250 m? Grundstucksflache mindestens ein Baum der Wuchs-
klasse Il oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zwar mindestens in den Qualitaten:

Pflanzglte fur Baume:

Halbstamm zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen.
Pflanzgiite fiir Obstbdume:

Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m und Halbstamm Kronenansatz 1,60,
Pflanzgiite fiir Stréducher: 2 x verpflanzt, 60—100 cm.

2. Fir die zu verwendenden Straucher und Baume steht nachfolgende Artenliste zur
Verfugung:

Die Straucharten kénnen aus nachfolgender Liste ausgewahit werden:

Strducher, Mindestqualitat: 2 x v. H. 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitichen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern und
Wildrosen in Betracht.

Obstgehdlze:
Mindestpflanzgrofie Hochstamm 3xv.m.B. St-U 10-12

standortgerechte Hochstammsorten Apfel: Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel
Wettringer Taubenapfel
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Birne: Gute Graue / Oberdsterreichische, Weinbirne, Alexander Lucas,
Zwetschge: Hauszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschge.

Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kénnen fiur die Grunflachen auch folgende
Arten ausgewahlt werden, wobei auf Baume der 1. Wuchsklasse verzichtet wurde:

Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Die Grenzabstande von Baumen (Uber 2m Héhe) zu landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen betragen laut Art. 48 AGBGB mindestens 4 m und von Bischen bis 2,00 m
Wuchshohe mindestens 2 m.

3. Die als private Griinflache zur Ortsrandeingriinung festgesetzte Flache entlang der
stdlichen und dstlichen Grenze des Plangebietes ist als naturnaher Ortsrand mit
Baumen und Strauchern zu entwickeln. Es ist eine zwei- bis dreireihige
Feldgehdlzhecke zu pflanzen mit einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m sowie mit ein-

zelnen Baumen Uberstellt.

4. Die Anpflanzung der privaten Griinflichen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertig-
keit der Gebdude zu erfolgen.

5. Der mit 240 m? errechnete Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Plangebietes am ostli-
chen und sldlichen Rande als Teil der Ortsrandeingriinung festgesetzt. Es ist nur
autochtones Pflanzgut zu verwenden. Nadelgehdlze sind auf einen Anteil an den Ge-
holzen auf 10 % zu beschranken.

§ 5 Hinweise

1. Die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkung) aus der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung sind entschadigungslos hinzu-
nehmen.

2. Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, AulRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und
Friihgeschichte, Am Klosterberg 8 in 86672 Thierhaupten oder die Untere Dankmalschutz-
behorde des Landratsamtes Ostallgdu, Marktoberdorf, unverztglich zu verstandigen. Sol-
che Funde unterliegen der Meldepflicht gemal Art. 8, Abs. 1-2 des Denkmalschutzgeset-
zes.

§ 6 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Pforzen,

Heil3, 1. Burgermeister
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Begriindung

zur Ortsabrundungssatzung liber die Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB in Pforzen, éstlich Eichweg.

1. Veranlassung

Die Gemeinde Pforzen hat am 02.110.2010 die Erstellung einer Ortsabrundungssatzung gemaf
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fiir das Grundstiicke FI. Nr. 181/1,
Gemarkung Pforzen gefasst:

.Der Gemeinderat beschlief3t zur Abrundung der Bebauung 6stlich des Eichweges unmit-
telbar siidlich des bestehenden Betriebes auf dem Grundsttick FI. Nr. 181/3 Gemarkung
Pforzen fiir das Grundstiick mit der Fi. Nr. 181/1 Gemarkung Pforzen den Erlass einer
Einbeziehungssatzung und beauftragt die Verwaltung mit der Einleitung des notwendigen
Verfahrens.

Die Satzung soll Festsetzungen fiir die Gestaltung der Gebéude und Auflagen zur Orts-
randeingriinung enthalten. Es soll ein Betriebsgebadude mit Wohnhaus und Garage zu-
ldssig sein.

Die Bebauung hat sich an der umgebenden Bestandsbebauung zu orientieren.”

Der Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung umfasst somit das Grundstiick mit der Flurnum-
mer 181/3 der Gemarkung Pforzen. MalRgeblich fir die Abgrenzung ist der in der Satzung abgebil-
dete Lageplan bzw. die Planzeichnung in der Fassung vom 02.11.2010, die der Satzung beigefugt
ist.

2. Planung

2.1 Allgemeines und Verfahren

Die Voraussetzungen fiir eine solche Ortsabrundungssatzung liegen vor. Gemaf § 34 Abs. 4 Ziffer
3 BauGB kann ,die Gemeinde durch Satzung einzelne Aufienbereichsflachen in die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.*

Der jetzige 6stliche Ortsrand Ecke Kreisstrale OAL 6 und Eichweg ist durch das Betriebsgebaude
der Firma Zech gepragt. Auch die in § 34 Abs. 5 genannten Voraussetzungen fir die Aufstellung
einer solchen Ortsabrundungssatzung liegen vor:

¢ Die geplante Bebauung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar,

e es werden keine Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, begrindet und

e es sind auch keine Anhaltspunkte firr eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgliter gegeben.

Der bestehende Flachennutzungsplan schliefdt das Grundstiick bzw. die gesamte dstliche Zeile
des Eichweges als Siedlungsflache ein.

Eine besondere Umweltprifung im Sinne von § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist mit dieser Satzung und
beabsichtigten Bebauung nicht verbunden. Allerdings sind Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr.
1 BauGB beizufligen, siehe hierzu Ziffer 2.3 Grinordnung dieser Begriindung.
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Nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 5 und 6 BauGB ist das vereinfachte Verfahren nach § 13
Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden.

Es soll durch die gegenstandliche Einbeziehungssatzung eine Aulenbereichsflache fur einen wei-
teren Bauplatz einbezogen werden. Einem ortsansassigen Betrieb, der an seinem jetzigen Stand-
ort innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes keine Entwicklungsmaglichkeiten hat, soll hier die
Maglichkeit einer betrieblichen Entwicklung eingeraumt werden.

2.2 Bauliche Gestaltung

Die planungsrechtliche Zulassigkeit flr geplante Gebaude richtet sich nach den Bestimmungen
dieser Ortsabrundungssatzung und nach § 34 BauGB. Es konnen einzelne Festsetzungen nach §
9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass
diese ,einzelnen Festsetzungen" keine Dichte aufweisen, die einem Bebauungsplan nach § 30
Abs. 1 BauGB nahe kommen.

Das jeweilige Vorhaben hat sich in seiner Baugestaltung an der umgebenden Bebauung zu orien-
tieren. Die vorhandene Bebauung der landwirtschaftlichen Hofstellen und des nordlich bereits be-
stehenden Betriebes ist mit zwei Vollgeschossen gepragt, wobei die Wandhéhe auf 6,30 m be-
grenzt werden soll, fir das geplante Wohnhaus mit 1+D Bebauung auf 6,00 m. Die Wandhohe wird
gemessen von Oberkante Erdgeschossrohfultboden bis Oberkante Dachhdhe, wobei die OK EG
RFB maximal 30 cm Uber dem natlrlichen Gelande liegen soll.

Die Dacher der Gebaude sollen mit einem Satteldach ausgebildet werden. Solarplatten oder Kolle-
ktoren sind unmittelbar auf der Dachflache zu monieren. Sogenannte Aufstdnderungen sind nicht
zugelassen.

Hinsichtlich der Garagen und Stellplatze wurde in der Satzung unter § 3 Ziffer 3 auf die Gara-
gen- und Stellplatzverordnung gemaf Art. 47 Abs. 2 BayBO hingewiesen. Siehe hierzu auch
die Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen sowie ber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (GaStellV).

In § 4 Absatz 1 der Satzung erfolgt ein Hinweis, wonach die von der Landwirtschaft ausgehenden
Emissionen von den Erwerbern bzw. Besitzern der Vorhaben hinzunehmen sind.

Nach Mitteilung des Sachgebietes Abfall- und Baurecht befinden sich im Geltungsbereich der Sat-
zung keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen. Es sind auch keine Hinweise daflir gege-
ben, dass in dem gegenstandlichen Gebiet umweltgeféahrdende Abfélle abgelagert wurden.

Die ErschlieBung ist iiber den Eichweg gesichert. Kanal und sonstige Versorgungsleitungen sind
vorhanden. Das Grundstiick kann unmittelbar angeschlossen werden.

Immissionsschutz:

Die Untere Immissionsschutzbehorde des Landkreises Ostallgdu hat mit Schreiben vom

07.01.2011 folgendes mitgeteilt:
.Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind flr die Vorhabensflache und deren Nachbar-
schaft Mischbauflachen dargestellt. Da eine gewerbliche Vorbelastung durch den nérdlich
angrenzenden Betrieb Zech, sowie die slidlich jenseits des Eichweges gelegene Zimmerei
Kolb bereits vorhanden ist, werden aus immissionsschutzfachlicher Sicht dann keine Be-
denken gedufert, sofern auf dem Grundstiick ein Gewerbebetrieb entstehen soll, der das
Wohnen nicht wesentlich stort (s. § 6 Abs. 1 BauNVQ). In diesem Fall kann derzeit auf ei-
ne schalltechnische Begutachtung verzichtet werden.
Kriterien fur die Stérwirkung gewerblicher Betriebe konnen die durchgeflihrten Arbeiten an
sich (z. B. Holz-, Metallverarbeitung, welche betrachtliche Larmimmissionen verursachen
konnen) und die Organisation des Betriebsablaufs sein (Betrieb oder Betriebsverkehr zur
Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr)).
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Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Baugenehmigungsverfahren (einzelfallbezo-
gen) dennoch eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Immissionssituation
erforderlich sein kann.”

Der Gemeinderat hat dies am 24.01.2011 folgendermafen abgewogen:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und Beachtung. Die Betriebsbeschreibung einschliellich
des Betriebsablaufs wird bei der Erstellung des Baugesuchs erganzt. In der Begriindung wird dies
insoweit erganzt, als es sich nach den Angaben des Antragstellers nicht um einen Nachtbetrieb
handelt und die Betriebsgerausche innerhalb des fiir ein Mischgebiet glltigen Rahmens liegen. Die
Nachtruhe zwischen 22.00 und 06.00 Uhr wird eingehalten.

2.3 Grinordnung

Die geplante Bebauung ist harmonisch in die Landschaft einzubinden. Daher ist eine standortge-
rechte Ortseingrunung zu gestalten.

Das Grundstiick wurde bislang landwirtschaftlich als Griinland, derzeit bereits als Lageplatz ge-
nutzt. Besondere Artenvorkommen konnten nicht festgestellt werden. Es befinden sich hier auch
keine gebietstypischen Festlegungen wie Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet oder Bioto-

pe.
Das Gelande ist fast eben.

Hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsflachenregelung ist auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB erganzend § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a entsprechend anzuwenden. Dabei sind
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans darzulegen.

Nach dem Bayerischen Leitfaden kann fir solche Falle auf die differenzierte Vorgehensweise ver-
zichtet werden, wenn die Planung aufgrund einer wirksamen Vermeidung so gestaltet wird, dass
kein weiterer Kompensationsbedarf entsteht.

Fir die Einbeziehungssatzung wurde auch ein griinordnerisches Konzept entwickelt und hieraus
die Ortsrandeingrinung in Verbindung mit der Ausgleichsflache integriert. Hierdurch wird eine an-
gemessene Eingriinung des Gebietes und entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und
Landschaft als Minimierungsmafinahmen ermittelt und festgesetzt.

Fir die Bewertung des Ausgangszustandes wurden zu den einzelnen Schutzgiitern in Anlehnung
an die Listen 1a—b des Anhangs zum Leitfaden folgende Aussagen getroffen:

Schutzgut Arten und Lebensrdume:

Es handelt sich um einen Bereich, der derzeit als Intensivgriinland bzw. als Lagerplatz genutzt
wird. Es sind weder biotopkartierte Flachen oder FFH-Gebiete noch spezielle artenschutzrechtliche
Arten betroffen, die eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung ,saP* erforderlich machen wiir-

den.
Es sind geeignete Maltnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung vorgesehen:

— Konzentration der Bdume und Straucher entlang der dstlichen und sudlichen Grenze des ein-
bezogenen Grundstlicks und
- Vermeidung von Flachenversiegelungen durch wassergebundene Oberbelage.

Schutzgut Boden:

Altlasten oder kulturgeschichtlich bedeutsame Bereiche sind durch das Plangebiet nicht betroffen.
Die Boden besitzen gemaf Einstufung landwirtschaftlicher Standortkarte eine mittlere Ertragsfa-
higkeit und sind infolge der langjahrigen intensiven Grinlandnutzung stark anthropogen Uberpragt.
Das Gelande ist eben.
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Schutzgut Wasser:

Wasserschutzgebiete, Quellen und Quellfluren, Schichtwasser und dgl. sind nicht betroffen. Es
liegt ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Baukorper werden nicht in das Grund-
wasser eindringen. Die Versiegelungsflachen sollen so gering wie méglich gehalten werden. Es
werden bei der Zu- und Einfahrt, Stellplatzen und sonstigen Randstreifen wassergebundene Bela-
ge eingesetzt.

Schutzgut Luft / Klima:

Das Gebiet der Satzung ist als Siedlungsflache im Flachennutzungsplan vorbereitet und dort als
geeignet erkannt worden, ohne dabei die Schutzgiiter Luft und Klima negativ zu beeinflussen.

Aufgrund der des insgesamt kleingliedrig gepragten Charakters ist nicht von einer Klimaaus-
gleichsfunktion fir andere Siedlungsgebiete auszugehen. Luftaustauschbahnen sind aus obigen
Grinden von der geplanten Bebauung ebenfalls nicht betroffen.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Gebiet der Abrundung liegt in der Ebene. Eine exponierte Lage wird nicht in Anspruch ge-
nommen. Insofern werden sich die geplanten Gebadude gut in die freie Landschaft einfigen. Zur
Einbindung in die Landschaft werden EingriinungsmaRnahmen festgesetzt. Die Wandhohen der
Gebaude werden auf 6,00 m beschrankt.

Zusammenfassung

Unter Beriicksichtigung und Abwagung der einzelnen Schutzgiter wird die einbezogene Flache
der Wertkategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild" zugeord-
net.

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wurde der Eingriffstyp B ,niedriger bis mittlerer Versie-
gelungs- bzw. Nutzungsgrad" mit der Faktorenspanne 0,2 bis 0,5 zusammen gefasst und aufgrund
der integrierten Griinordnung der Faktor = 0,2 gewahlt. Dies geschieht auch unter dem Gesichts-
punkt, dass sich das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hier fir die grotmagliche
Schonung wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflachen einsetzt.

Es ist eine Ausgleichsflache von 240 gm erforderlich. Dieser Ausgleich wird in Verbindung mit der
Ortsrandeingrinung entlang der dstlichen und siidlichen Grenze des eingezogenen Grundstiicks
mit 305 gm sichergestelit. Die Nebengebaude entlang der sldlichen Grenze werden mit der Errich-
tung des neuen Betriebsgebaudes abgetragen.

3. Hinweise und Empfehlungen:

3.1 Abfallwirtschaft:

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmafig Abfélle anfallen, sind an die &ffentliche Abfallent-
sorgung anzuschlieRen. Hierfir sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemale Entsorgung der
Haus-, Sperr- und Gewerbeabfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungs-
pflicht des Landkreises moglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbeson-
dere der einschlagige Unfallverhiitungsvorschriften, missen, die Grundstiicke durch die
Abfalltransportfahrzeuge in Vorwéartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden konnen.

3. In der Gemeinde Pforzen steht ein Wertstoffhof zur Verfiigung. An diesem kénnen ge-
brauchte Verkaufsverpackungen und andere Wertstoffe entsprechend den geltenden An-
nahmekriterien angeliefert werden.
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3.2 Bodendenkmalpflege:

Seitens des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Dienststelle Schwaben der Abteilung
fiir Vor- und Friihgeschichte, Thierhaupten, sind keine Bodendenkmaler im Bereich des Plangebie-
tes bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich trotz der in den vergangenen Jahren
durchgefiihrten amtlichen Inventarisation Hiigelgraber, Schanzen, Burgstélle, Altstrassen und an-
dere archéologische Denkmaler sich der Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche
Obijekte geniefien ebenfalls den Schutz des Art. 7 DSchG und sind gemal Art. 8 DSchG anzeige-
pflichtig wie archiologische Bodenfunde, die unverziiglich dem zustandigen Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden mussen.

Im Art. 8 Abs. 1 DSchG heilt es:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. B Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Brandschutz:

Es wird auf das als Anlage 1 beigefligte Merkblatt zur Bauleitplanung verwiesen.

3.4 Stromversorgung und Telekommunikation:

Die Stromversorgung wird durch die Lechwerke AG, Buchloe, sichergestellt. Das Netz wird ent-
sprechend erweitert.
Dies gilt auch fur die Anlagen der Deutschen Telekom.

Fir beide Medien gilt, dass eine rechtzeitige Information zur stralenbau- und spartentechnischen
Erschlieung des betroffenen Grundstlicks sichergestellt werden soll, um ein koordiniertes Vorge-
hen zu gewahrleisten.

Gemeinde Pforzen, Marktoberdorf, 24.01.2011
abtPlan # Buro flir kommunale Entwicklung
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Anlagen:
1. Merkblatt der Kreisbrandinspektion
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Anlage Brandschutzhinweise

Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgdu

Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungspldnen, ist darauf zu achten, dass folgende
Vorschriften und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die
Hinweise entsprechend aufgenommen werden.

A

Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090

Zufahrten missen fir Fahrzeuge bis 16 Tnnen (fiir 10 t Achsenlast) ausgelegt sein,
unmittelbar von der offentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3
m, nutzbare Hohe 3,50 m. Hierbei ist auf die Griinordnungsplanung zu achten und
GroRbaume sind so zu platzieren, dass das Lichtraumprofil auch nach léngerer
Wachstumszeit nicht eingeschrankt wird.

Gradlinig gefilhrte Zufahrten konnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite
ausgefiihrt werden.

Vor und nach Kurven muss die fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der
Kurve selbst und je 11 m davor und danach. Kurvenradien dirfen nicht kleiner als 10,5 m
sein.

Aufstellflachen sind so anzuordnen, dass alle zum retten von Personen notwendigen Fenster
vom Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kdnnen. Dies ist in der Regel gewahrleistet,
wenn im Abstand von 3 m bis 9 m von der Gebaudefront (je nach Gebaudehohe) ein
befestigter Aufstellstreifen von mind. 3,50 m und daran anschlieend ein Gelandestreifen von
2 m ohne feste Hindernisse angeordnet wird. Die Zufahren zu den Aufstellflachen missen den
Forderungen gemaf Satz 1, 2 und 3 entsprechen.

Bewegungsflachen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im
Einsatz aufstellen und bewegen kénnen. Diese sollen auflerhalb des Triimmerbereichs liege,
jedoch méglichst Nahe am Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Fir jedes im
Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine Bewegungsflache von mind. 7 x 12 m erforderlich.
Alle Flachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflachen missen, wenn sie der Anfahrt flir Feuerwehrfahrzeuge dienen,
befestigt fiir ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m
Breite und 3,5 m Hohe aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1. Sinngeman
entsprechend.

Bei schmalen Zufahrtswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstanden von ca. 50 m
Ausweisstellen anzuordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diese Stellen durch
entsprechende Beschilderung zu verhindern.

StichstraBen miissen am Ende eine Wendflache fir mind. 18 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine
eigene Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Straften®, die auch der Zufahrt flr Einsatz — und
Rettungsfahrzeugendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 Ebenfalls zu
berlicksichtigen. Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen® ist
auch im Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

Bereitstellung von Loschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung nach
Arbeitsblatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedarf ist zu ermittein. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines
Wohngebiet, WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet, MI
Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3
Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollgeschosse
und GFZ bis 1,2 erfordern einen Loschwasserbedarf von 90 bis 190 cbm/h. diese Mengen
kénnen auch fur Kern- und Gewerbegebiete angenommen.

Das 6ffentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen in
Form von Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Absténden von nicht mehr als
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100 m, anzuordnen. Die Ausfuhrung der Hydranten soll in ,Uberflurform” erfolgen des
Trinkwassernetzes in Form eines Ringleitungsnetzes. Die Lage von Hydranten (vorhandene
und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Fir die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300 m
herangezogen werden.

Fiir besonders brandgefahrdete Schutzobjekte ist der Léschwasserbedarf individuell zu
ermitteln. Er kann durch die dffentliche und zusatzliche private Bereitstellung (z. B. Zisterne)
sichergestellt werden.

Bereitstellung von Loschwasser durch andere Manahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Loschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine
unerschopflichen Wasserquellen zur Verfligung stehen kénnen ersatzweise eventuell auch
Léschwasserteiche oder Brunnen, Behélter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken
herangezogen werden. Eine ganzjahrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die
Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,Bau von Wasserbehaltern®.

Wenn von ,anderen Mafinahmen" Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und GroRe in
die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Objektschutz zusammenhéngende Fragen bedirfen der Abstimmung mi dem
WVU bei Entnahme aus dem &ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Art. 12 BayBO und alle weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen abstandsflachen und deren
Festschreibung in der Bauleitplanung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen und unter
Einsatz besonderer Brandschutzmafnahmen vertretbar.

Alle einschidgigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV
(Garagenverordnung), GastBauV (Gaststattenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung)
und VStattV (Versammlungsstattenverordnung) festgelegt sind, sind moglichst schon in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen
Bestimmungen fiir Hochhduser in der Bauleitplanung vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der
gemeindlichen Bebauung auszubauen . Hierzu kann die Installation von zusatzlichen
Feuersirenen bzw. Ergénzung der vorhandenen Meldeempfangern notwendig werden.

Die Ausriistung und der Geratebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im
Gemeindebereich sind je nach Art und Grofke der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu
errichtenden Bauten eventuell zu ergénzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit
dem Kreisbrandrat oder dem zusténdigen Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

@ DN 80 Hydrant Unterflur, z.B, Nennweite 80
& DN 100  Hydrant Uberflur, zB. Nennweite 100

1, e .
m 50 Loschwasserbehalter, z.B. 50 m' Nutzinhalt - unterirdisch

1'_‘:"‘1_’_":'_ 90  Liéschwasserbehilter, z.B. 90m’® Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

m Brunpeop - Feuerldschbrunnen

Diese Zeichen und zugehodrigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den
Einsatzplénen der Feuerwehren verwendet und sind Daher sinnvolierweise auch in der
Bauleitplanung anzuwenden.



